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Na temelju ¢lanka 6. st.1. Zakona o zakupu i kupoprodaiji poslovnog prostora ( NN broj 125/11, 64/15 i 112/18) i Odluke Uprave Rijeka plus d.o.o. Rijeka, Blaza

Polica 2/Ill, br. UP 0001/22 od 27. sije€nja 2023.godine, objavljuje se slijededi

PREDMET ZAKUPA

; NATJECAJ ZA DAVANJE U ZAKUP POSLOVNIH PROSTORA
U SKLOPU JAVNE GARAZE U KOMPLEKSU DVORANSKOG PLIVALISTA NA KANTRIDI PROVODENJEM USMENOG NADMETANJA (LICITACIJA)

Predmet zakupa su poslovni prostori koji se nalaze u sklopu javne garaze u Kompleksu Dvoranskog plivaliSta na Kantridi, izgradenoj na k.¢. 1741/6 upisanoj u
z.k.ul br. 3424 k.o. Zamet:

Pocetna " _ : Datum i .
s Pocetna Jamcevina/Tri — .. Datum i
. jediniéna s Trajanje vrijeme ..
Redni . . . ukupna mjesecne vrijeme
. Poslovni prostor Djelatnost zakupnina . : zakupa pregleda 5 .
broj zakupnina zakupnine . odrzavanja
po m2 (bez (godina) | poslovnog T
(bez PDV-a) (s PDV-om) licitacije
PDV-a) prostora
Adresa, povrSina Podrudje Djelatnost i Sifra NKD
I Il 11 \Y V VI VIl VI IX X
Istarska bb/ SAMO ZA: 01.02.2023. 10.02.23 u
1 caffe bar 123,98 m2 + I 56 — Djelatnost pripreme i 12,60 € 1.562,15 € 5.858,06 € 10 0d 10:00 h 10:00 sati
terasa 65,74 m2* usluzivanja hrane i pi¢a do 15:00 h
SAMO ZA: 10.02.23.
Istarska bb/ 93 - Sportske djelatnosti te 01.02.2023. 11:00 satiu
2 R . . 2,71 € 1.669,12 € 6.259,19 € 10 Od 10:00 h '
615,91 m2 zabavne i rekreacijske .
. . do 15:00 h
djelatnosti
. 01.02.2023. 10.02.23.u
3 Istarska bb/ J SAMO ZA: 30,00 € 150,00 € 562,50 € 5 0d10:00h |  12:00 sat
5m2 61 - Telekomunikacije do 15:00 h
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Poslovni prostor pod rednim brojem 1, ukupne povrsine 123,98 m2, nalazi se na vrhu objekta javne garaze u kompleksu dvoranskog plivalista na Kantridi,
koji se sastoji od caffea 102,27 m2, spremista 6,23 m2, sanitarnog ¢vora muski 5,99 m2, sanitarnog ¢vora zenski 6,21 m2, sanitarnog ¢vora radnika 3,28 m2.
Energetski certifikat za predmetni prostor je u izradi, a isti ¢e postojati prije sklapanja Ugovora o zakupu.

Natjecatelj koji dobije u zakup Poslovni prostor br. 1, obvezuje se uz isti uzeti u zakup i godisnju (stalnu) terasu, povrSine 65,47 m2. Iznos zakupnine za terasu,
pridodaje se na iznos zakupnine za poslovni prostor te ¢e se mijenjati ovisno o promijeni cijena koje su utvrdene u Odluci o koriStenju povrSina javne namjene
i nekretnina u viasnistvu Grada Rijeke za postavu priviemenih objekata, reklamnih i oglasnih predmeta te druge opreme i uredaja ( SN Grada Rijeke 7/19).

Poslovni prostor pod rednim brojem 2 nalazi se u prizemlju, sastoji se od recepcije 13,20 m2, ulaznog prostora 50,90m2, fithess vjezbalista 290,72 m2, zone
aerobika 67,13 m2, spremista sprava 24,59 m2, ureda 6,79 m2, spremista 7,95 m2, hodnika 26,77 m2, osoblje garderoba 14,48 m2, klime 26,88 m2, sanitarnog
¢vora-inv 4,97 m2, garderobe-inv 8,34 m2, garderobe Zenske 21,03 m3, sanitarnog ¢vora Zenski (u sklopu garderobe) 11,15 m2, garderobe muske 29,91 m2,
sanitarnog ¢vora muskog ( sklopu garderobe) 11,10 m2, sveukupne povrsine 615,91 m2. Energetski certifikat za predmetni prostor je u izradi, a isti ¢e postojati
prije sklapanja Ugovora o zakupu.

Poslovni prostor pod rednim brojem 3 sastoji se od prostora na terasi krova, prostora za razvod antenskih kablova, prostora ispod terase/krova za smjestaj
telekomunikacijskih uredaja, potrebnog prostora ili povrSina zida za smjestaj vanjskih jedinica rashladnih uredaja, trase za prolaz instalacija, mjesta na koje ¢e
biti spojen odvod kondenzata, sveukupne povrSine 5 m2. Zakupnik je obvezan izgraditi vlastiti niskonaponski prikljuCak. Za vrijeme dok Zakupnik ne izgradi
vlastiti niskonaponski prikljuéak, mjesecno ¢e placéati utroSenu elektricnu energiju za rad elektroniCke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme u
prostoru, temeljem oc€itanja potro$nje na kontrolnom brojilu. Energetski certifikat za predmetni prostor je u izradi, a isti ¢e postojati prije sklapanja Ugovora o
zakupu.

Predmetni poslovni prostori nisu slobodni od osoba i stvari.

Poslovni prostori koji se daju u zakup u vlasnistvu su Rijeka plus d.o.o., Rijeka, Blaza Poli¢a 2/IIl. Zakupnik u zakup uzima poslovni prostor u videnom stanju.
Zakupnik je duzan poslovni prostor koji je izlicitirao na natje€aju urediti i privesti ugovorenoj djelatnosti o vlastitom trosku i ishoditi MTU ukoliko je potreban, uz
postivanje odgovarajucéih pozitivnih propisa Republike Hrvatske, kao i radove, i bez obaveze RIJEKA plusa d.o.o. kao zakupodavca, da iste vrati zakupniku.
Buduci zakupnik je obvezan zakupodavcu dostaviti MTU u roku od 15 dana od dana ishodenja istog, odnosno u roku od 15 dana od dana pocetka obavljanja
ugovorene djelatnosti. Potpisom ugovora o zakupu zakupnik se odri¢e bilo kakvog prava na naknadu za uloZena sredstva po osnovi izvodenja bilo kakvih radova
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u poslovnom prostoru odnosno odri€e se prava primjene instituta stjecanja bez osnove i/ili poslovodstva bez naloga (bez obzira da li je za takve radove imao
suglasnost TD Rijeka plusa d.o.0.).

Pisana prijava mora biti na odgovarajucéi na¢in uvezana u cjelinu na naéin kojim se onemogucéuje naknadno vadenje ili umetanje listova ili dijelova
prijave (npr. jamstvenikom-vrpcom c¢ija su oba kraja na posljednjoj stranici pri€vr§éena naljepnicom i otisnutim Stambiljem).

SADRZAJ PRIJAVE ZA SUDJELOVANJE NA NATJECAJU:

1. Potpuno ispunjeni obrazac prijave dostupan na web stranicama Rijeka plusa d.0.0. zajedno sa izjavom o zastiti osobnih podataka u kojoj natjecatel;
daje suglasnost na obradu i objavljivanje njegovih podataka te da je upoznat i suglasan sa postupkom audio i vizualnog snimanja licitacije,

2. Dokaz da je natjecatelj uplatio jamcevinu (nalog za pla¢anje ovjeren od poste, banke ili FINA-e da je uplata izvrSena ili potvrda o placanju internet
bankarstvom) u iznosu tri mjese¢ne zakupnine uvecano za iznos PDV-a ( zakupnina se racuna po navedenoj pocetnoj cijeni),

3. presliku vazeée osobne iskaznice, ako je natjecatelj fizicka osoba, odnosno presliku vaze¢e osobne iskaznice svih osoba ovlastenih za zastupanje,
ako je natjecatelj pravna osoba,

4. Presliku obavijesti o razvrstavanju poslovnog subjekta prema NKD-u Drzavnog zavoda za statistiku,

5. lzvornik ili ovjerenu presliku obrtnice ili izvadak iz nadleznog obrtnog registra koji ne smije biti stariji od 15 (petnaest) dana do dana prijave na
javni natje€aj, iz kojih mora biti vidljivo da je ponuditelj registriran za djelatnost koja ¢e se obavljati u prodajnom mjestu za koji se natjece, ako je ponuditelj
fizicka osoba obrtnik,

6. lzvornik ili ovjerenu presliku rjeSenja o upisu u nadlezni strukovni registar ili drugu odgovarajuc¢u potvrdu koje ne smije biti starije od 15
(petnaest) dana do dana prijave na javni natje€aj, iz kojih mora biti vidljivo da ponuditelj udovoljava uvjetima za djelatnost koja ¢e se obavljati u
prodajnom mjestu za koji se natje€e, ako je ponuditelj fizicka osoba koja nije obrtnik,

7. lzvornik ili ovjerenu presliku rjeSenja nadleznog Trgovackog suda o upisu u sudski registar ili izvadak iz sudskog registra koji ne smiju biti
stariji od 15 (petnaest) dana do dana prijave na javni natje€aj, iz kojih mora biti vidljivo da je ponuditelj — pravna osoba registrirana za djelatnost koja
Ce se obavljati u prodajnom mjestu za koji se natjeCe te ime, prezime i osobni identifikacijski broj (OIB) zakonskog zastupnika pravne osobe,
Obavjestavaju se svi zainteresirani ponuditelji da se izvadak iz sudskog registra moze pribaviti i putem interneta u obliku elektroni¢ke isprave. Upute o
navedenom dostupne su na web stranicama Ministarstva pravosuda- sudski registar: https://sudreg.pravosudje.hr/reqistar/f?p=150:107:0::NO
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8.

10.

11.

12.

Potvrdu Porezne uprave o stanju duga, koja ne smije biti starija od 15 dana do dana prijave na natjecaj, iz koje mora biti vidljivo da natjecatelj nema
dugovanja po osnovi javnih davanja odnosno da je ispunio obvezu pla¢anja svih dospjelih poreznih obveza i obveza za mirovinsko i zdravstveno
osiguranje. Ponude onih ponudaca koji po toj osnovi imaju dospjelih, a nepodmirenih dugovanja, ili onih ponudaca kojima je sukladno posebnim
propisima odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza, a ne pridrzavaju se rokova placanja, ne¢e se razmatrati.
Izjavu natjecatelja da nije otvoren ste€ajni postupak, da nije nesposoban za pla¢anje ili prezaduzen, odnosno da nije u postupku likvidacije, da
njegovom imovinom ne upravlja ste¢ajni upravitelj ili sud, da nije u nagodbi s vjerovnicima, da nije obustavio poslovne aktivnosti, odnosno da nije u
bilo kakvoj istovrsnoj situaciji koja proizlazi iz sliénog postupka sukladno pozitivnim propisima, uz dostavu potvrde nadleznog Trgovackog suda ili
odgovaraju¢eg nadleznog tijela o navedenim okolnostima ( potrebne su i izjava i potvrda Trgovackog suda ili odgovaraju¢eg nadleznog tijela).
Dokaz o solventnosti BON 2 koji ne smije biti stariji od 15 (petnaest) dana od dana prijave na javni natjeCaj, iz kojeg je razvidno da natjecatelj u
posljednjih 6 mjeseci nije bio u blokadi,
Dokaz financijske sposobnosti ostvarene u objavljenoj djelatnosti:
a. Za poslovni prostor pod rednim br. 1. dokaz o ostvarivanju godisnjih poslovnih prihoda iznad 400.000,00 € za prethodne tri godine u kojima je
razvidna djelatnost natjecatelja (ovjereni ispisi iz Registra godisnjih financijskih izvjeStaja Financijske agencije za 2019., 2020. i 2021. godinu)
b. Za poslovni prostor pod rednim br. 2. dokaz o ostvarivanju godiSnjih poslovnih prihoda iznad 140.000,00 € za prethodne tri godine u kojima je
razvidna djelatnost natjecatelja (ovjereni ispisi iz Registra godisnjih financijskih izvjeStaja Financijske agencije za 2019., 2020. i 2021. godinu),

Izjavu koju natjecatelj - osnivac i/ili zakonski zastupnik pravne osobe kojom jam¢&i da on osobno i s njime povezane pravne osobe nemaju evidentirano
dospjelo dugovanje prema TD Rijeka plusu, odnosno ukoliko takvih povezanih pravnih osoba nema, duZan je priloZiti svoju lzjavu o nepostojanju
povezanih pravnih osoba i nepostojanju dospjelog duga prema TD Rijeka plusu d.o.o.

NAPOMENA: Trazene izjave ne moraju biti dostavijene na predloScima iz natjeCajne dokumentacije, ali moraju sadrZajno odgovarati objavijenom predlosku.

Prijave koje ne sadrze sve naznaceno ili koje se ne predaju u oznac¢enom roku, nec¢e se razmatrati.

Ukoliko natjecatelj nije u moguénosti osobno prisustvovati licitaciji, punomocnik natjecatelja (fiziCke ili pravne osobe) duzan je najkasnije do odrzavanja licitacije
Povjerenstvu za provodenje javnog natjeaja dostaviti pisanu punomoc¢ za zastupanje za predmetnu licitaciju (za fizicke osobe punomo¢ ovjerenu od javnog
bilieznika, a za pravne osobe punomoé potpisanu od zakonskog zastupnika i ovjerenu pe¢atom pravne osobe), jer ¢e u protivnom Povjerenstvo istog iskljuciti

sa licitacije.
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il SREDSTVA OSIGURANJA PLACANJA

Zakupnik je duzan do sklapanja ugovora o zakupu, odnosno do stupanja u posjed poslovnog prostora, na ime osiguranja placanja nov€ane trazbine iz ugovora
0 zakupu dostaviti:

1. Kod iznosa godi$nje ugovorene zakupnine s porezom na dodanu vrijednost u visini manjoj od 15.000,00 € bjanko zaduznicu/e zakupnika fiziCke
osobe odnosno zakupnika pravne osobe izdanu/e do iznosa koja/e pokrival/ju iznos ugovorene jednogodiSnje zakupnine s porezom na dodanu
vrijednost, solemniziranu/e po javnom biljezniku,

2. Kod iznosa godis$nje ugovorene zakupnine s porezom na dodanu vrijednost od 15.000,00 € i viSe:

- bezuvjetnu bankarsku garanciju u visini ugovorene Sestomjesecne zakupnine s porezom na dodanu vrijednost, s klauzulom »bez prigovora«
odnosno »plativo na prvi poziv« koja vrijedi za razdoblje od 1 godine, uz obvezu zakupnika da najkasnije 30 dana prije isteka vazece bankarske
garancije dostavi TD Rijeka plusu d.o.0. novu bezuvjetnu bankarsku garanciju za svako sljedeée razdoblje za koje je garancija izdana sve do
isteka roka na koji je Ugovor o zakupu sklopljen. U slu¢aju da zakupnik najkasnije 30 dana prije isteka vaze¢e bankarske garancije ne dostavi
novu bankarsku garanciju za sljedeée razdoblje, TD Rijeka plus d.o.o. ovlasten je podnijeti zahtjev za pla¢anje po izdanoj bankarskoj garanciji.

Ukoliko se na natjeCaj prijave postojeci korisnici prostora koja su predmet natjecaja, Cije bjanko zaduZnice su vec¢ u posjedu Rijeka plusa d.o.o0. kao sredstva
osiguranja postojec¢ih obveza korisnika, duzni su prije potpisa Ugovora o zakupu dostaviti potpisanu izjavu kojom dozvoljavaju da se postojece zaduznice
prenamijene u sredstva osiguranja koja ¢e Rijeka plus d.o.o. koristiti kao sredstva osiguranja po Ugovoru o zakupu ukoliko korisnici budu izabrani kao najpovoljniji
u ovom natjecCaju.

Iv. PLACANJE JAMCEVINE:

Iznos jamcCevine svaki ponuditelj duzan je uplatiti na raCun Drustva;
- zaklju€no sa 07.02.2023. godine
- na IBAN: HR87 2484 0081 1066 5868 8, otvoren kod Raiffeisenbank Austria d.d. Zagreb. - svrha uplate: “Jam¢&evina za poslovni prostor pod rednim

brojem: . U poziv na broj odobrenja potrebno je navesti OIB natjecatelja.

Ako najpovoljniji natjecatelj na samoj licitaciji ili kasnije odustane od sklapanja ugovora o zakupu, taj natjecatelj nema pravo na povrat uplaéene jamcevine, a
javni natje€aj za davanje u zakup predmetnog poslovnog prostora ¢e se ponovno objaviti i Odluka o davanju u zakup poslovnog prostora ¢e se ponistiti.
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Jamcevina koju su polozili natjecatelji koji su licitirali a koji nisu utvrdeni najpovoljnijim natjecateljem, kao i jamcevina koju su polozili natjecatelji koji su odustali
od isticanja cijena, vratit ¢e im se najkasnije u roku od trideset dana od dana okoncanja natje€ajnog postupka. Jaméevina koju je uplatio najpovoljniji
natjecatelj s kojim je sklopljen Ugovor o zakupu zadrzava se kao sredstvo osiguranja koji zakupodavac zadrzava do isteka ugovora radi naplate
dospijele i nedospijele ugovorene zakupnine nakon prestanka Ugovora, troSkova zajednic¢ke potroSnje i troSkova individualne potroSnje, eventualne Stete
za koju odgovara zakupnik te podmirenja svih dugih dospjelih troSkova, naknada i obveza po ugovoru.

Uplata mora biti razvidna na racunu Drustva najkasnije Cetiri dana prije odrZzavanja licitacije.

V. ZAKUPNINA | OSTALI TROSKOVI

Mjesecna zakupnina se odreduje u EUR, a pla¢a se unaprijed, najkasnije do desetog dana u mjesecu za koji se placa.

Mijesecna izlicitirana zakupnina odredena na naprijed navedeni nacin uveéava se za pripadajuéi porez na dodanu vrijednost (PDV) u visini od 25 %.
Zakupnik je duzan poceti plaéati zakupninu s danom stupanja u posjed poslovnog prostora, odnosno od dana izvrSene primopredaje poslovnog prostora koju
utvrduje Povjerenstvo Odlukom o davanju poslovnog prostora u zakup po provedbi licitacije.

Zakupnik se obvezuje nakon isteka ugovora o zakupu, dokle god je u posjedu poslovnog prostora, placati zakupodavcu naknadu zakupnine za koriStenje
poslovnog prostora u visini ugovorene zakupnine.

Pored zakupnine zakupnik je duZan plac¢ati: naknadu za utroSenu vodu, elektricnu energiju, komunalnu naknadu, naknadu za uredenje voda, naknadu za
koristenje zajednickih uredaja i dijelova zgrade koje koristi s drugim i sve ostale troSkove koiji terete poslovni prostor (zajednicki troSkovi objekta: usluge tekuéeg
odrzavanja, usluge CiS¢enja zajednickih prostorija i osiguranje objekta) sve u roku dospije¢a naznacenom na ispostavljenom racdunu davatelja usluga.
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VL. VRIJEME ZA DOSTAVU | NACIN PODNOSENJA PISANIH PONUDA:

Pisanu ponudu treba se dostaviti u zatvorenoj koverti do 08.02.2023. godine do 12:00 sati, bez obzira na nacin dostave. Nakon isteka roka za zaprimanje
ponuda, nijedan ponuditelj ne moze mijenjati sadrzaj svoje ponude niti je zamijeniti novom.

Pisana ponuda podnosi se preporu¢enom posiljkom na adresu Drustva; Rijeka, BlaZa Poli¢a 2 ili osobno na adresu sjedisSta Drustva; Rijeka, Blaza Poli¢a 2,
lll. kat, ured Uprave. Ponuditelji su duzni zapecatiti ponudu u omotnicu te na zatvorenoj omotnici naznaciti prodajni prostor za koje se podnosi pisana ponuda i
to na nagin kako slijedi; ,,NE OTVARATI - PRIJAVA NA NATJECAJ ZA ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA POD REDNIM BROJEM ..."

Nepotpune i nepravodobno pristigle ponude nec¢e se razmatrati.

VI. ODRZAVANJE LICITACIJE

Licitacija se moze odrzati ako se na istu prijavio najmanje jedan natjecatel;.

Licitaciju poslovnog prostora koji je predmet ovog natjeaja provodi Povjerenstvo na nacin da natjecatelji usmeno, jedan po jedan, iznose u zapishik svoje
ponude, s time da pocetna isklicha ponuda mjesecne zakupnine po 1m2 ne moze biti niza od pocetnog iznosa zakupnine objavljenog u javhom natjecaju, a u
svakom slijedeéem isklicnom krugu ponuda mjesecne zakupnine se mora podignuti za najmanje 0,10 €/m2. Isti natjecatelj ne moze isticati ponudu dva puta
uzastopno.

U postupku provodenja licitacije, Povjerenstvo najprije obavjeStava natjecatelje da imaju pravo povuci svoju prijavu prije pocetka isticanja cijena. Povlacenje
uredne prijave nema za posljedicu zadrzavanje uplacene jamcevine.

Natjecatelji koji nisu povukli svoju prijavu, prihvacaju pocCetnu cijenu zakupnine po 1 m2 i obvezni su sudjelovati u postupku isticanja cijena, u suprotnom se
upla¢ena jamcevina nece vratiti natjecatelju.

Najpovoljnijom ponudom smatra se ponuda s najviS§im ponudenim iznosom zakupnine po 1m2. Sa najpovoljnijim natjecateljem sklapa se ugovor o zakupu
najkasnije u roku od 30 dana od dostave Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora. Ugovor o zakupu se sklapa u obliku ovrSnog javnobiljezni¢kog akta, a
troSkove solemnizacije ugovora o zakupu snosi zakupnik.

Zakupnik je duzan zapoceti s obavljanjem ugovorene djelatnosti najkasnije do 01.04.2023. godine.

RIJEKA plus d.o.o. IBAN: Banke: MBS:040305467

Blaza Polic¢a 2 HR8724840081106658688 RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d., ZAGREB MB: 4042034

Rijeka 51000 HR5323400091110724353 PRIVREDNA BANKA ZAGREB d.d., ZAGREB OIB: 83938812619

Tel/fax: +385(51) 311-401 HR0724020061100809058 ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d., RIJEKA PDV ID: HR83938812619
HR1824070001100521280 OTP BANKA d.d., SPLIT

e-mail: info@rijeka-plus.hr Drustvo upisano u registar Trgovackog suda u Rijeci pod brojem Tt-22/8905-2. Temeljni kapital iznosi 45.834.700,00 kn / 6.083.310,11 euro (fiksni teaj konverzije 7.53450)

Direktor: Zeljko Smojver



2=R-

RIJEKAPLUS -

Rijeka, Blaza Poli¢a 2
OIB 83938812619

Zakupnik je duzan poceti pla¢ati zakupninu s danom stupanja u posjed poslovnog prostora, odnosno od dana ivrvrSene primiperdaje poslovnog prostora koju
utvrduje Povjerenstvo odlukom o davanju poslovnog prostora u zakup po provedbi licitacije.

Postupak licitacije se snima audio vizualnom opremom.

VIIl. NA NATJECAJU NE MOZE SUDJELOVATI

Na natje€aj se nema pravo javiti natjecatelj koji je u sudskom postupku s Rijeka plus d.o.0., zakupnik/podzakupnik ili bivi zakupnik/podzakupnik poslovnog
prostora Rijeka plus d.o.0. koji ne ispunjava svoje obveze, odnosno njihovi osnivaci ili Clanovi uprave za koje je na dan otvaranja ponuda evidentiran dospjeli
dug zakupnine, kamata ili troSkova i dr., a ukoliko se isti jave, njihova ¢e ponuda biti odbijena.
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