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ZAPISNIK

s 57. sjednice Nadzornog odbora RIJEKA plus d.o.o. odrzane elektroni¢kim putem
dana 16. rujna 2022. godine

Poziv za sjednicu Nadzornog odbora sa prijedlogom odluka, obrazlozenjima i pripadajué¢om
dokumentacijom, upucen je ¢lanovima Nadzornog odbora elektroni¢kim putem:

Vladimiru Predrag, predsjedniku
Maji Malnar, zamjenici predsjednika
Danijelu Frki, ¢lanu,

Bojanu Mili¢u, Clanu i

Nenadu Risti¢u, ¢lanu.

O, a1 £

Poziv je s materijalima upucen dana 15. rujna 2022. godine, uz iznimku Ugovora o kupoprodaiji
koji je ¢lanovima dostavljen 16. rujna 29022. godine, prije pristupanja glasovanju. Svi ¢lanovi
Nadzornog odbora dali su svoju suglasnost da se 57. sjednica Nadzornog odbora odrzi
elektronic¢kim putem.

Za sjednicu Nadzornog odbora predlozen je slijededi
Dnevni red:

1. Davanje suglasnosti za sklapanje Ugovora o kupoprodaji nekretnina izmedu Grada Rijeke i
Rijeka plusa d.o.o. Rijeka kao prodavatelja te Best in Parking — razvoj d.o.o. Zagreb, kao
kupca.

2. Informacija o imenovanju revizora Drustva za 2022. godinu.

Ad.1/

Odlukom Gradskog vije¢a Grada Rijeke, KLASA: 024-01/22-01/99, URBROJ: 2170-1-16-00-
22-2 od 21. srpnja 2022. godine, Gradsko vijeée Grada Rijeke donijelo je Odluku o prodaji
nekretnina upisanih u k.o. Rijeka ukupne povr§ine 14.810 m?, oznacene kao z.k.¢est.broj
1228/4 transformator od 8 m2, z.k.Cest.broj 1228/5 magazin broj 32 od 2.257 m2, z k.Cest.broj
1228/31 Zeljeznicko tijelo od 6.119 m2, z.k.&est.broj 1228/40 magazin broj 31 od 6.381 m2 i
z.k.Gest.broj 1228/42 stambena zgrada od 45 m2, sve upisane u z.k.ul. broj 5749
ZemljiSnoknjiznog odjela Rijeka, Op¢inskog suda u Rijecii to dijela nekretnine u (su)vlasnistvu
GRADA RIJEKE od 27/50 udjela.

Udio od 27/50 u (su) vlasnistvu Grada Rijeke iznosi 7.997,40 m2, a prodaje se za cijenu od
od 45.985.050,00 kn ( 5.750,00 kn/m2).
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Predmetnom odlukom kao najpovoljniji ponuditelj, nakon provedenog javnog natjecaja,
utvrden je Best in Parking — razvoj d.o.o., Zagreb, Trg Petra Preradovi¢a 6, OIB:
37656856653.

Skupstina RIJEKA plusa d.o.o. donijela je Odluku o prodaji nekretnina u (su)vlasnistvu RIJEKA
plus d.o.0, prednje opisanih, na sjednici odrzanoj dana 29. srpnja 2022. godine. Za (su)
vlasnicki udjel RIJEKA plus d.o.o. od 6.812,60 m2 (23/50 udjela) kupoprodajna cijena iznosi
39.172.450,00 kn.

Dakle, sveukupno za predmetne nekretnine kupoprodajna cijena iznosi 85.157.500,00 kn $to
prema fiksnom tecaju konverzije 1 EUR = 7,53450 HRK iznosi 11.302.342,56 EUR.

Ugovor o kupoprodaji mora se sklopiti u roku od 60 dana od dana donoSenja Odluke Gradskog
vije¢a Grada Rijeke, odnosno do 19.9.2022. godine

Nekretnine koje su predmet prodaje, u naravi, predstavljaju zgrade (skladista) na adresi
Rijeka, Zabica 4 (zgrada sagradena na z.k.&est. broj 1228/40, k.o. Rijeka) i Zabica 6 (zgrada
sagradena na z.k.Cest. broj 1228/5, k.o. Rijeka) te kolni prilaz, prolaz i okolis. Zgrade na adresi
Rijeka, Zabica 4 i 6 podjeljene su u ukupno 33 (tridesettri) prostora, od &ega su 23 (dvadesettri)
poslovna prostora oslobodena od osoba i stvari, 9 (devet) poslovnih prostora za svoje potrebe
koristi Grad Rijeka i nisu u rezimu naplate, a 1 (jedan) poslovni prostor u povrsini od 17 m2 na
adresi Rijeka, Zabica 6, koristi zakupnik IGOM d.o.o. temeljem Ugovora o zakupu broj 9764
od 28.05.2020. godine i za isti ¢e prodavatelji pokrenuti postupak otkazivanja odmah nakon
zaklju¢enja Ugovora. Dio z.k.Gest. broj 1228/31 k.o. Rijeka u naravi je parkiraliSte, dio se koristi
kao kolni pristup na parkiraliste koje se nalazi na dijelu z.k.Cest.broj 1228/1 k.o. Rijeka (izvan
zahvata Kompleksa Zabica) dok preostali dio z.k.¢est.broj 1228/31 k.o. Rijeka predstavlja
okoli$ zgrada. Na z.k.Cest. broj 1228/4, k.o. Rijeka nalazi se gospodarska zgrada —
transformator dok z.k.Cest.broj 1228/42 k.o. Rijeka u naravi predstavlja okolis.

Prodavatelji se obvezuju sve poslovne prostore i kolni prilaz koji se koristi za obavljanje
pruzanja usluga parkiralista predati u posjed kupcu u roku od 13 mjeseci od dana zaklju¢enja
Ugovora kako je to i predvideno ¢lankom 14. Ugovora i za taj period kupac nema pravo na
naknadu za koristenje nekretnina, stjecanje bez osnove, naknadu $tete ili naplatu koristenja iz
bilo kojeg drugog osnova.

Kupac je upoznat da Rijeka plus koristi nekretninu zk.&est.broj 1228/31 za pristup z.k.Cest.broj
1228/1, k.o. Rijeka koja je susjedna predmetu prodaje - nekretnini z.k.¢est.broj 1228/31 k.o.
Rijeka te izjavljuje da ovladéuje prodavatelje da istu koriste bez naknade kao prolaz na rok od
13 mjeseci od dana zaklju¢enja Ugovora.

70% kupoprodajne cijene kupac je duzan Gradu Rijeci i Rijeka plusu platiti u iznosima koji
odgovaraju njihovim suvlasnic¢kim udjelima, u roku od 30 dana od dana sklapanja Ugovora o
kupoprodaji nekretnina, a 30 % u roku od 30 dana od dana pravomocénosti gradevinske
dozvole.
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Gradevinsku dozvolu Kupac je duzan ishodovati u roku od 14 mjeseci od dana sklapanja
kupoprodajnog ugovora, a izgraditi Kompleks Zabica i ishodovati uporabnu dozvolu u roku od
24 mjeseca od dana pravomocénosti gradevinske dozvole.

Na dan sklapanja Ugovora o kupoprodaji nekretnina, kupac je u obvezi predati Rijeka plusu
d.o.o. bankarsku garanciju na iznos od 11.751.735,00 kn odnosno prema vazeéem tecéaju: 1
euro =7,53450 kuna, na iznos od 1.559.723,27 EUR, kao sredstvo osiguranja ukoliko kupac
ne plati 30% kupoprodajne cijene, kao i bezuvjetnu garanciju u iznosu od 14.000.000,00 kn
odnosno u iznosu od 1.858.119,32 EUR ukoliko ne izgradi Kompleks Zabicu ili zakasni sa
izgradnjom te ista predstavlja naknadu za ugovornu kaznu, naknadu stete, sanaciju i
osiguranje gradilista. Ukoliko kupac ne izgradi Kompleks Zabica u ugovorenom roku, pla¢a
Rijeka plusu naknadu od 4.000.000,00 kn, odnosno iznos od 530.891,23 EUR, a za kasnjenje
placa jedan promil za svaki dan kaSnjenja, do najvise 5% ukupno ugovorene kupoprodajne
cijene.

Grad Rijeka i Rijeka plus imaju pravo prvokupa nekretnina koje su predmet ovog Ugovora.
Nakon dovretka izgradnje Kompleksa Zabica, ishodene uporabne dozvole i etaZiranja
sagradene gradevine, Grad Rijeka i Rijeka plus imaju pravo prvokupa suvlasnickih dijelova
nekretnine koji su povezani s posebnim dijelovima gradevine: autobusnim kolodvorom i
garazom. Pravo prvokupa Grad Rijeka i Rijeka plus imaju zajednicki (kao suvlasnici) ili svaki
od njih samostalno cijelu nekretninu. Kupac se obvezuje izvijestiti Grad Rijeku i Rijeka plus o
namjeravanoj prodaji nekretnina odredenoj osobi i o uvjetima prodaje te ponuditi Gradu Rijeci
i Rijeka plusu da nekretnine kupe za cijenu ponudenu trecoj osobi i pod istim uvjetima.

Ugovor je sa€injen na hrvatskom i engleskom jeziku, a za tumacenje odredbi ovog Ugovora
mjerodavan je tekst na hrvatskom jeziku. Mjerodavno pravo je pravo Republike Hrvatske.

Skupstina Drustva na svojoj sjednici odrzanoj dana 15. rujna 2022.god. dala je prethodnu
suglasnost za sklapanje predmetnog Ugovora o kupoprodaji nekretnina.

Nadzorni odbor je, JEDNOGLASNO, donio slijedec¢u

ODLUKU br.275 /57/2022

Daje se suglasnost za sklapanje Ugovora o kupoprodaji nekretnina izmedu Grada
Rijeke i RIJEKA plusa d.o.o. Rijeka kao prodavatelja te Best in Parking —razvoj d.o.o.
Zagreb, kao kupca, u predloZzenom tekstu.
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Ad.2/

Za predmet nabave: usluga revizije financijskih izvje$¢a, RIJEKA plus d.o.0. je kao
Naruditelj proveo postupak jednostavne nabave sukladno Pravilniku o provedbi postupaka
jednostavne nabave od 16.08.2018. godine. Procijenjena vrijednost predmeta nabave
iznosila je 37.500,00 kn bez PDV-a. Evidencijski broj nabave je PN-020/22 te pozicija 20 u
Planu nabave za 2022. godinu. Narucitelj je dana 05.09.2021. uputio poziv na dostavu
ponuda na 3 (tri) adrese ovlastenih revizorskih drustava:

1. IAUDIT d.o.o0., Jelaci¢ev trg 7, Rijeka
2. GEAd.o.0., Sveti Kriz 22, Rijeka,
3. Russell Bedford Croatia - Revizija d.o.0., Selska cesta 90/B, Zagreb.

U roku za dostavu ponuda, dana 12.09.2021. godine do 12:00 sati zaprimljene su sve tri
ponude za koje je upuéen poziv na dostavu ponuda.

Nakon otvaranja, pregleda i ocjene ponuda, struéno povjerenstvo je utvrdilo da je ponuda
drustva IAUDIT d.o.0. u potpunosti sukladna uvjetima iz natje€ajne dokumentacije te je
prema kriteriju odabira - najniZe cijene ocijenjena valjanom i prihvatljivom.

Vrijednost odabrane ponude iznosi. 37.500,00 bez PDV-a, odnosno 46.875,00 kn s PDV-
om. Dana 13.09.2022. godine, Narucitelj je na temelju Clanka 7. stavka 8. Pravilnika o
provedbi postupka jednostavne nabave i provedenog postupka otvaranja, pregleda i ocjene
ponuda donio Odluku o odabiru, ur.broj: UP 0375/22-17.

Temeljem provedenog postupka, Skupstina Drustva je na svojoj sjednici odrzanoj dana 15.
rujna 2022. godine, donijela Odluku o imenovanju revizora Drustva za 2022. godinu -
IAUDIT d.o.0., Jelagi¢ev trg 7, Rijeka.
Nadzorni odbor je, JEDNOGLASNO, donio slijedecéu

ODLUKU br. 276/57/2022

Prima se na znanje Informacija o imenovanju revizora Drustva za 2022. godinu -
revizorske tvrtke IAUDIT d.o.o. iz Rijeke, Jelagicev trg 7/1.
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