RIJEKA plus d.o.0.
SKUPSTINA DRUSTVA
Rijeka, 4. svibnja 2022. god.

ZAPISNIK

sa 36. sjednice Skupstine trgovackog drudtva RIJEKA plus d.o.o0. odrZzane dana 4. svibnja
2022. godine s pogetkom u 12,00 sati u prostorijama Grada Rijeke, Korzo 16.

Prisutni Clanovi: predsjednik Skupstine Marko Filipovié‘

Ostali prisutni: direktor Drustva Zeljko Smojver, progeinica Odjela gradske uprave za
komunalni sustav Maja Malnar

Zapisnicar: Jagoda Tomasic¢

Sjednicu je otvorio predsjednik Skupstine Marko Filipovi¢ te prediozZio sljededi dnevni red:

DNEVNI RED

1. Verifikacija zapisnika sa 35. sjednice Skupstine odrzane dana 9. veljage 2022. godine,

2. Davanje suglasnosti za raspisivanje i provodenje javnog natje¢aja radi prodaje
suviasnickog dijela RIJEKA plus d.0.0. u svrhu izgradnje viSenamjenske gradevine
,Kompleks Zabica®,

3. Davanje suglasnosti za sklapanje Ugovora o nalogu s Gradom Rijeka radi prodaje
suvlasniékog dijela RIJEKA plus d.o.o. u svrhu izgradnje visenamjenske gradevine
JKompleks Zabica“.

PredloZeni dnevni red je i usvaojen.
Prelazi se na rad po usvojenom dnevnom redu.

Ad 1/ Verifikacija zapisnika sa 35. sjednice Skupstine odrzane dana 9. veljace 2022.
godine,

Obzirom da nije bilo primjedbi, Skupstina Drustva donosi slijedecu
ODLUKU br. 163
Verificira se zapisnik sa 35, sjednice Skupstine odrzane dana 9. veljade 2022. godine.

Ad 2/ Davanje suglasnosti za raspisivanje i provodenje javnog natjecaja radi prodaje
suviasnitkog dijela RIJEKA plus d.o.0. u svrhu izgradnje viSenamjenske gradevine
»Kompleks Zabica“

Predmet javnog natje¢aja je prodaja nekretnina ukupne povrsine 14.810 m2 na kojima je
predvidena izgradnja Kompleksa Zabica, koji obuhvaca : autobusni terminal, javnu garaz,
poslovne i trgovacke sadrzaje te viSenamjensku garazu.



Detaljnim planom uredenja zemaljskog putnickog terminala ,Zapadna Zabica" planirana je
izgradnja viSenamjenske gradevine zemaljskog putnidkog terminala na Zabici. Za izgradnju
istog izraden je idejni, glavni i izvedbeni projekt te podnesen zahtjev za izdavanje
gradevinske dozvole na ime Grada Rijeke kao investitora. Nekretnine koje &ine gradevnu
Cesticu upisane su kao vlasnistvo Grada Rijeke u 27/50 dijela i Rijeka plusa d.o.0. u 23/50
dijela.

Javni natjecaj, koji je najavljen, raspisuje i provodi Grad Rijeka.

RIJEKA pius d.o.o. suvlasnik je u 23/50 dijela nekretnina dok je vlasnik preostalih 27/50
dijela Grad Rijeka.

Trzisna vrijednost nekretnina, utvrdena Procjembenim elaboratom stalnog sudskog viestaka
gradevinske struke i progjenitelju nekretnina Jasminki Lili¢, dipl.ing.grad. (Br. el. RP28-03 D-
2021.-DOPUNA od 28.03.2021. godine (kolovoz 2021.) iznosi ukupno 66.140.000,00 HRK,
od Cega, trzidna vrijednost nekretnina u vlasnistvu RIJEKA plusa d.o.0. (23/50 dijela) iznosi
30.424.400,00 HRK.

Na javnom natjeCaju koji provodi Grad Rijeka, nudi se sklapanje Ugovora o kupoprodaji
nekretnina, u roku od 60 dana od dana donosenja odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja
kao kupca.

Pocetna jedini¢na kupoprodajna cijena nekretnina : 4.465,90 HRK/m2.

Nacin pla¢anja kupoprodajne cijene :

- 70 % Kupoprodajne cifene - u roku od 30 dana od dana sklapanja Ugovora,

- 30 % kupoprodajne cijene - u roku od 30 dana od dana pravomoénosti gradevinske
dozvole

S obzirom na suviasnicki udio, RIJEKA plusu d.0.0. pripada 46 % svake rate
kupoprodajne cijene.

U trenutku sklapanja ugovora, kupac ima obvezu dostaviti RIJEKA plusu d.o.0.

- bezuvjetnu, neopozivu, bankarsku garanciju izdanu od prvorazredne banke, na prvi
pisani poziv i bez prigovora, za 46 % iznosa |l rate (30 % iznosa kupoprodajne cijene)
uz rok valjanosti od 16 mjeseci od dana sklapanja Ugovora,

- bezuvjetnu, neopozivu, bankarsku garanciju izdanu od prvorazredne banke, na prvi
pisani poziv i bez prigovora, na iznos od 14.000.000,00 HRK (&etrnaestmiljunakuna),
uz rok valjanosti 40 mjeseci od dana sklapanja ugovora, za sludaj neispunjenja
obveza kupcalinvestitora u ugovorenim rokovima, djelomiénog ispunjenja i raskida
ugovora.

RIJEKA plus ima pravo na ugovornu kaznu (penale) u iznosu od 4.000.000,00 HRK
(Cetirimilijunakuna) za slu¢aj da investitor ne izgradi Kompleks Zabica u ugovorenom
roku, te na ugovornu kaznu u iznosu od 1%e. za svaki dan kasnjenja radova prema roku
fzgradnje ali ne vi§e od 5% ukupno ugovorene kupoprodajne cijene.

Osnovne obveze i rokovi investitora u izgradnji:
- ishoditi pravomodénu gradevinsku dozvolu i zapo&eti s izgradnjom Kompleksa Zabica
- uroku od 14 mjeseci od dana sklapanja Ugovora te
- izgraditi Kompleks Zabica i ishoditi uporabnu dozvolu - u roku od 2 godine od dana
pravomocnosti gradevinske dozvole.

Za vrijeme trajanja ugovora odnosno do ishodenja uporabne dozvole kupac/investitor ne
moze nekretnine otuditi, opteretiti niti na bilo koji nadin prenijeti na drugu osobu, bez
suglasnosti GRADA RIJEKE i RIJEKA plusa d.0.0. $to ¢e biti upisano u zemlji&ne knjige.



Za uknjizbu prava vlasnistva kupca u zemljiSne knjige, RIJEKA plus e izdati tabularnu izjavu
po izvrSenom plaéanju | rate cijene (70 %).

Za sudjelovanje u natjeéaju obvezna je uplata jaméevine u korist RIJEKA plusa u iznosu od
1.500.000,00 HRK, koja se uraéunava u kupoprodajnu cijenu.

U natjecaju ponuditelji trebaju dokazati sposobnost ;

1. Solventnost ponuditelja - BON1 i BON2, odnosno odgovarajuca isprava prema
pravhom i financijskom sustavu mati¢ne drzave ponuditelja
2. Financijska sposobnost - Godidnji prometom koji je u poslovnoj godini 2019. i 2020.

iznosio, minimalno 100.000.000,00 HRK (stotinumilijunakuna) po godini a §to se
dokazuje dostavom godisnjih financijskih izvje§éa za 2019. i 2020. godinu.
3. Referentna lista objekata izgradenih u 2018., 2019., 2020. i 2021. godini za koje je
ponuditelj bio investitor.

Kriterij za odabir najpovoljnije ponude je najvidi ponudeni iznos kupaprodajne cijene za 1 m2.
U slu€aju dvije ili viS8e ponuda istih iznosa kupoprodajne cijene za 1 m2, prednost ima
ponuditelj koji ima vedi ukupni zbroj prometa za 2019. i 2020. godinu iz Tocke 13.3.2. ovog
Natje&aja ifili po ocjeni struéne sluzbe Grada Rijeke kvalitetniju referentnu listu izgradenih
objekata.

GRAD RIJEKA zadrzava pravo neprihvaéanja niti jedne vaZece ponude.

Ponude se predaju do 06. lipnja 2022. godine do 15,00 sati.
Otvaranje ponuda 07.06. 2022. u 12,00 sati.

U radu Komisije za provodenje javnog natjeéaja sudjeluje predstavnik RIJEKA plusa d.o.0.

Nadzorni odbor RIJEKA plusa d.c.0. odrzao je sjednicu dana 3. svibnja 2022, godine.
Nadzorni edbor dac je prethodnu suglasnost za raspisivanje i provodenje javnog natjecaja
radi prodaje suvlasniCkog dijela RIJEKA plus d.o.0. u svrhu izgradnje viSenamjenske
gradevine ,Kompleks Zabica®, ali uz uvjet da suglashost na isto dade i Skupstina Drustva.

Obzirom da nije bilo primjedbi, Skuptina Drustva donosi slijededéu

ODLUKU br. 164

1.Daje se suglasnost na raspisivanje i provodenje javnog natjecaja za prodaju nekretnina u
k.o. Riieka radi izgradnje visenamjenske gradevine ,Kompleks Zabica®, u predloZenom
tekstu.

2.Zaduzuje se Uprava Drustva za provodenje Odluke o raspisivanju i provodenju javnog
natjecaja za prodaju nekretnina u k.o, Rijeka radi izgradnje
visenamjenske gradevine ,Kompleks Zabica®, koju ¢e donijeti Gradonacelnik Grada Rijeke.

Ad3/ Davanje suglasnosti za sklapanje Ugovora o nalogu s Gradom Rijeka radi prodaje
suvlasniékog dijela RIJEKA plus d.o.o0. u svrhu izgradnje videnamjenske gradevine
»Kompleks Zabica“.



Detaljnim planom uredenja zemaljskog putni¢kog terminala ,Zapadna Zabica" planirana je
izgradnja visenamjenske gradevine zemaljskog putni¢kog terminala na Zabici. Za izgradnju
istog izraden je idejni, glavni i izvedbeni projekt te podnesen zahtjev za izdavanje
gradevinske dozvole na ime Grada Rijeke kao investitora. Nekretnine koje ¢ine gradevnu
Cesticu upisane su kao vlasni$tvo Grada Rijeke u 27/50 dijela i Rijeka plusa d.o.0. u 23/50
dijela. Budu¢i da ¢e Javni natjeaj, koji je najavljen, raspisati i provesti Grad Rijeka,
predlozenim Ugovorom o nalogu, RIJEKA plus d.o.o. kao nalogodavac, ovlas¢uje Grad
Rijeku kao nalogoprimca za slijedeée poslove: raspisivanje zajednickog natjeaja Grada
Rijeke i RIJEKA plus d.o.0. za prodaju nekretnina u k.o. Rijeka, objavu natje¢aja u dnevnom
tisku i na web stranicama Grada Rijeke, prikupljanje ponuda, provodenje otvaranja ponuda,
ocijenu prikupljenih ponuda, izradu izvjeSéa o provedenom natje¢aju i uz suglasnost
nalogodavatelja utvrdenje Prijedloga odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja te prijedlog
odluke uputiti Gradskom vije¢u Grada Rijeka na razmatranje i donos$enje.

Poslovi naloga izvrsit ¢e se prema tekstu Prijedloga Odluke o raspisivanju i provodenju
javnog natjeCaja za prodaju nekretnina u k.o. Rijeka radi izgradnje viS§enemjenske gradevine
Kompleks Zabica“, iz oZujka 2022. godine , koji je supotpisan od strane nalogodavca i
dopunjenom tekstu sukladno Odluci Nadzornog odbora RIJEKA plusa d.o.0. od 3.svibnja
2022. godine.

Predlaze se Skupstini Drustva da temeljem Odluke Nadzornog odbora Drustva broj

256/49/ 2022 od 3. svibnja 2022. godine, dade suglasnost Upravi Drustva za sklapanje
Ugovora o nalogu, u predlozenom tekstu.

Obzirom da nije bilo primjedbi, Skupstina Drustva donosi slijedecu
ODLUKU br. 165
Daje se suglasnost na sklapanje Ugovora o nalogu s Gradom Rijeka radi prodaje

suvlasnickog dijela RIJEKA plusa d.o.o. u svrhu izgradnje viSenamjenske gradevine
,Kompleks Zabica“, u predlozenom tekstu.

Sjednica je zavrSena u 12,35 sati.
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