RIJEKA plus d.o.o.
NADZORNI ODBOR

ZAPISNIK

sa 31. sjednice Nadzornog odbora RIJEKA plus d.0.o odrZane 28. oZujka 2018. godine
s pocetkom u 8:00 sati u uredu direktora, Skolji¢ 15.

Prisutni ¢lanovi Nadzornog odbora: Marica Dragic¢evi¢, Nenad Musi¢, Jasna Liker i
Danijel Frka.

Ostali prisutni: direktor Drustva Zeljko Smojver, Senka Smiljan i Dario Krajina
Zapisni¢arka: Dragana Smitran Babi¢

Sjednicu je otvorila Marica Dragi€evic, predsjednica Nadzornog odbora, te je utvrdila
prisutnost svih ¢lanova NO-a. Direktor je predloZio dopunu dnevnog reda, tockama 5,
6 i 7 zbog pregovora s ¢lanovima drustva ANA d.o.o., rekavsi kako je potrebno da se
NO informira o namjeri zaklju€ivanja kupoprodajnih ugovora za prodajna mjesta i
opremu, te o zakupu poslovnih prostora i ugovorima o zakupu za trznice Donja VeZica
i Zamet. Nadopuna je jednoglasno prihvacena, te je predsjednica NO-a predloZila
dnevni red kako slijedi:

1. Verifikacija zapisnika s 29. sjednice Nadzornog odbora trgovackog drustva
RIJEKA plus d.o.o. odrzane dana 28. prosinca 2017. godine

2. Verifikacija zapisnika s 30. sjednice Nadzornog odbora trgovackog drustva
RIJEKA plus d.o.o. odrzane dana 26. veljace 2018. godine

3. Davanje suglasnosti na Odluku o uvjetima i postupku javnog natjecaja za
davanje u zakup prodajnih mjesta na trznicama.
/lzvjestitelj: Zeljko Smojver, direktor/

4. Davanje suglasnosti za sklapanje Ugovora o kupoprodaji nekretnine — Trznica
Zamet izmedu ANA d.o.o. i Rijeka plus d.o.o.
/lzvjestitelj: Zeljko Smojver, direktor/

5. Davanje suglasnosti na sklapanje predugovora o kupoprodaji nekretnine
trznica Donja Vezica
/izvjestitelj: Zeliko Smojver, direktor/

6. Informacija o namjeri zakljuéivanja kupoprodajnih ugovora za prodajna
mjesta i opremu za obavljanje komunalne djelatnosti trznice na malo
llzvjestitelj: Zeliko Smojver, direktor/



7. Informacija o zakljuéenim ugovorima o zakupu poslovnih prostora i
ugovorima o zakupu Trznice Donja Vezica i Trznice Zamet
/izvjestitelj: Zeliko Smojver, direktor/

8. Razno

Ad. 1. i 2. Verifikacija zapisnika s 29. sjednice Nadzornog odbora Drustva odrzane 28.
prosinca 2017. godine te zapisnika sa 30. sjednice Nadzornog odbora odrzane 26.
veljace 2018. godine

Obzirom da nije bilo primjedbi, Nadzorni odbor jednoglasno donosi slijedecu
ODLUKU broj 112

Verificira se zapisnik s 29. sjednice Nadzornog odbora trgovackog
drustva RIJEKA plus d.o.o odrzane 28. prosinca 2017. godine

i
ODLUKU broj 113

Verificira se zapisnik s 30. sjednice Nadzornog odbora trgova¢kog
drustva RIJEKA plus d.o.o odrzane 26. veljace 2018. godine (telefonska
sjednica)

Ad. 3 Po tocki 3. dnevnog reda, davanje suglasnosti na Odluku o uvjetima i postupku
javnog natjeCaja za davanje u zakup prodajnih mjesta na trznicama, izvijestio je
direktor Zeljko Smojver.

Gradsko vijece Grada Rijeke je na sjednici odrzanoj dana 30. oZujka 2017. godine
donijelo Odluku o obavljanju komunalne djelatnosti trznice na malo na podrugju Grada
Rijeke kojom je Rijeka plus d.o.o., povjereno obavljanje komunalne djelatnosti trznica
na malo na neodredeno vrijeme, pocevsi od dana 17. srpnja 2017. godine. Takoder,
Gradsko vijece je dana 21.prosinca 2017.godine, donijelo i novi Trzni red.

Slijedom novog TrZnog reda, dolazi i do promjene principa davanja u zakup
prodajnih mjesta, Sto transparentnije i kvalitetnije, sukladno zakonima Republike
Hrvatske, istaknuo je direktor. Transparentnost ¢e se postici javnim natje¢ajem, gdje
¢e se zakupcima ponuditi petogodi$nji ugovor o zakupu, kako bi se podigla kvaliteta i
standard usluge, a na dobrobit potrosaca.

Direktor je naglasio kako se mjesta ne¢e moci davati u podzakup, a trazit ¢e se
iznos od tri zakupnine kao jamé&evina. Na taj nacin Zelimo potaknuti bolju cijenu, i
javljanje vlasnika OPG-ova. Bitno je naglasiti, rekao je direktor, kako ¢e tzv. stari
zakupnici ostati zasti¢eni jer imaju pravo prvenstva u javljanju na natjecaj. Takoder,
mali zakupci moci ¢e koristiti i zakup do 31 dan, temeliem cjenika koji ée se uskoro
donijeti. Direktor je istaknuo kako se provode i intenzivni razgovori s gradskim
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strukturama o preuzimanju organizacije manjih sajamskih dogadaja. Prvi na redu bit
¢e tradicionalni Sajam cvije¢a u svibnju.

Slijedom navedenog, neophodna je suglasnost po tocki 3. dnevnog reda, bududi
da ugovori zakupnika isti¢u 01.05.2018. godine.

Otvorena je rasprava.

Clan NO-a Danijel Frka, traZio je pojadnjenje o zakupu od 31 dan, dok je ¢lan NO-a
Nenad Musi¢ zatraZio objadnjenje o nudenju ugovora na pet godina.

Odgovorio je direktor Zeljko Smojver, rekavsi kako je rije¢ do 31 dan sveukupno
kroz kalendarsku godinu. Rukovoditelj Sluzbe trznica, Dario Krajina, dodao je kako ¢e
biti formirano i Povjerenstvo kako bi se sprije€ila bilo kakva moguénost nepravilnosti
po tom pitanju. Sto se tide pitanja ¢lana NO-a Nenada Musiéa, direktor je naglasio
kako je ponuden rok do pet godina, ali ovisno o potraznji rok mozZe biti i kraéi. Direktor
je istaknuo kako je trZznica Ziva tvar, i na taj nacin se §tite interesi zakupaca, jer se
garantira pozicija i cijena za odredeni vremenski period. Takoder, Rijeka plus d.o.o. je
duzan donijeti i odluku o rasporedu mjesta, kao i radno vrijeme trznica, a sve sukladno
Trznom redu.

Predsjednica NO-a Marica Dragicevi¢, upitala je je li u novom TrZznom redu sadrzano
i organiziranje razli€itih sajmova prodajnog karaktera, koje je direktor spomenuo.

Direktor Zeljko Smojver, odgovorio je kako je u tom slugaju rije¢ o zakupu javne
povrine, koja je u vlasniStvu jedinice lokalne samouprave, te nije potrebno
raspisivanje javnog natjecaja, buduci da je i TD Rijeka plus u vlasnistvu jedinice
lokalne samouprave.

Predsjednica se osvrnula i na nezadovoljstvo zakupaca.

Direktor Zeliko Smojver, odgovorio je kako je razumljivo otpor ljudi prema
promjenama, medutim, istaknuo je kako svatko ima pravo iskazati svoje
nezadovoljstvo, no zapravo je rije¢ o minornom broju.

Istaknuo je kako je cilj pobolj$anje usluge, pa se nabavlja i rashladna komora za
voce i povrce, kako bi se izbjegla skladistenja po vlastitom nahodenju zakupaca.

Predsjednica je takoder upitala hoce li skladiStenje robe u komori biti uvjet
zakupcima, na §to je direktor odgovorio kako to ne moZe biti uvjet, ali se po prihvatljivoj
cileni moze ponuditi koriStenje ili najam rashladnog sustava. Nadovezao se
rukovoditelj Sluzbe trznica Dario Krajina, rekavsi kako su sadasnje jedinice za
skladigtenje prilagodene, ali ih je nedovoljan broj. Cinjenica jest da je komora potrebna
- zakljucio je direktor.



Obzirom da nije bilo primjedbi, Nadzorni odbor jednoglasno donosi slijedeéu
ODLUKU broj 114

Daje se suglasnost na Odluku o uvjetima i postupku javnog natjeéaja za davanje
u zakup prodajnih mjesta na trznicama.

Ad.4 davanje suglasnosti za sklapanje Ugovora o kupoprodaji nekretnine —
Trznica Zamet izmedu ANA d.o.o. i Rijeka plus d.o.o., izvijestio je direktor Zeljko
Smojver.

Budu¢i da je trzna djelatnost preuzeta od 17.07.2017.g., pristupilo se i
pregovorima oko mogucénosti kupnje Trznica Donja VeZica i Zamet, sa tvrtkom Ana
d.o.o. Utvrdeno je naime, kako postoji interes i potreba gradana za daljnjim
poslovanjem trznice na Zametu. Slijedom navedenog izraden je i elaborat za obje
trZnice, istaknuo je direktor Smojver.

Prometna vrijednost TrZnice Zamet, zemljiSta, objekata i pripadaju¢e opreme,
utvrdena je elaboratom izradenim od strane procjeniteljice Jasminke Lili¢, kojim je ista
utvrdena u ukupnom iznosu od 1.376.916,07 kuna odnosno 186.069,74 eura.

Otvorena je rasprava.

Clanica NO-a Jasna Liker, upitala je na koji ¢e se nagin financirati kupnja, buduci da
je rije€ o oko 7 milijuna kuna.

Direktor Zeliko Smojver, naglasio je kako su za kupnju Trznice Zamet osigurana
sredstva, dok ¢e zbog sudskih sporova oko nekretnine na Donjoj VeZici kupnja morati
pric¢ekati.

Predsjednica NO-a Marica Dragicevi¢, komentirala je kako ¢e 10 milijuna kuna
overdrafta biti potroSeno ubrzo, s ¢ime se direktor sloZio.

Istaknuo je kako je do sada utro8eno u trznice oko 8,6 milijuna kuna, to je servisirano
iz redovne djelatnosti.

Istaknuto je takoder, kako ce se za vece investicije morati i¢i u zaduZenje, no neée se
probijati magi¢na granica.

Sve se radi temeljem plana, ocekujemo da ¢e segment trZnica rasti, ali kako bismo
imati egzaktne podatke moramo pri¢ekati pokretanje natje¢aja za davanje u zakup
prodajnih mjesta — zaklju¢ak je direktora Smojvera.

Obzirom da nije bilo primjedbi, Nadzorni odbor jednoglasno donosi slijedecu

ODLUKU broj 115

Daje se suglasnost na sklapanje ugovora o kupoprodaji nekretnine — Trznica
Zamet, izmedu Ana d.o.o. i Rijeka plus d.o.o.



Ad. 5. davanje suglasnosti na sklapanje Predugovora o kupoprodaji nekretnine —
Trznica Donja VeZica izmedu ANA d.o.o. i Rijeka plus d.o.o0., izvijestio je direktor Zeljko
Smojver.

Drustvo od 17. srpnja 2017. godine upravlja i Trznicom Donja Vezica, koja je u
privatnom vlasnistvu, temeljem zakljuéenog ugovora o zakupu s drustvom ANA d.o.o.
te se pristupilo pregovorima oko moguceg zaklju€ivanja kupoprodajnog ugovora. Zbog
postojanja pravne nesigurnosti, odnosno postojanja zabiljeZbe spora na nekretnini,
Drustvo nije u mogucnosti zakljuciti kupoprodajni ugovor. Vrijednost kupoprodajne
cijene iznosila bi 721.500,00 EUR u protuvrijednosti u kunama po srednjem tecaju
HNB-a na dan isplate, sukladno Elaboratu procjene vrijednosti nekretnine sudskog
vjestaka Jasminke Lili¢ br. 07-10-2017 iz listopada 2017. godine.

Obzirom da nije bilo primjedbi, Nadzorni odbor jednoglasno donosi sliedecu

ODLUKU broj 116

Daje se suglasnost na sklapanje Predugovora o kupoprodaji nekretnine - trznica
Donja Vezica

Ad.6. Informacija o namjeri zaklju¢ivanja kupoprodajnih ugovora za prodajna mjesta i
opremu za obavljanje komunalne djelatnosti trznice na malo, izvijestio je direktor
Zeliko Smojver

Drustvo je od trgovackog drustva trZznice Rijeka d.o.0., koje je do 17.07.2017. godine
obavljalo komunalnu djelatnost trznice na malo temeljem dodijeljene koncesije, u
zakup uzelo sljedeca prodajna mjesta i opremu:

Prodajna mjesta:

- Betonski stolovi s nadstreSnicom, ukupno 148 komada
- Drveni stolovi sa Zeljeznim kavaletima, 200 komada
- Prodajni kiosci, ukupno 173 komada

Oprema:

- Rashladna komora za dnevnu pohranu svjeze ribe u ribarnici
- Rashladna vitrina za prodaju gljiva

- Press kontejneri, 3 komada

- Kolica za pranje trZnica, 2 komada

- Kolica za prikupljanje smeca, 3 komada

- Vage s utezima, 70 komada

- Stroj za CiS¢enje na elektricni pogon

- Rugni vilicar

- Rashladna komora za animalni otpad

U razdoblju od 17. srpnja 2017. godine do 15. oZujka 2018. godine Drustvo je nabavilo
vlastite prodajne kioske (ukupno 88) i drvene stolove s kavaletima (130 stolova i 200
kavaleta), te je sukladno novom planu i rasporedu prodajnih mjesta na trznicama
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utvrdeno da je za daljnje obavljanje komunalne djelatnosti trznice na malo potrebno
manje betonskih stolova, odnosno da je umjesto zakupljenih 148 komada potrebno
128 komada betonskih stolova.

Dodatno, na zajedni¢kom sastanku sa Konzervatorskim odjelom, te Odjelom gradske
uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemlji§tem, utvrdeno je da su
postojeci betonski stolovi posebnost Centralne trznice i TrZnice Brajda, te da ih je kao
takve potrebno zadrZati kao prodajna mjesta.

Radi prethodno navedenoga, u odnosu na prodajna mjesta, utvrdeno je da je potrebno
od vlasnika, drustva Ana d.o.o., kupiti 128 komada betonskih stolova.

U odnosu na opremu utvrdeno je da je Drustvu i dalje, trajno potrebna sljede¢a
oprema:

* Rashladna komora za dnevnu pohranu svjeZe ribe u ribarnici
+ Rashladna vitrina za prodaju gljiva

* Press kontejneri, 3 komada

* Kolica za pranje trZznica, 2 komada

* Kolica za prikupljanje smeca, 3 komada

* Vage s utezima, 70 komada

Direktor je istaknuo kako zbog optimalnijeg organiziranja poslovnog procesa vise nisu
potrebni, stroj za iS¢enje na elektricni pogon, ruéni vilicar ni rashladna komora za
animalni otpad.

Sveukupno, vrijednosti po kojima bi se zaklju¢ivalo kupoprodajne ugovore za opremu
i betonske stolove iznosi: 289.607,04 kuna $to je za ukupno 125.956,15 kuna ili
otprilike 30 % manje od ukupne procijenjene vrijednosti opreme.

Otvorena je rasprava.

Predsjednica NO-a Marica Dragicevi¢, upitala je §to je sa komorama za animalni
otpad, te je li proveden sustav HACCP?

Odgovorio je rukovoditelj Sluzbe trznica Dario Krajina, rekavsi kako sluZba posjeduje
skrinje dovoljnog kapaciteta, te se sakupljanje animalnog otpada pla¢a pausalno.
Takoder, Dario Krajina je naglasio kako se nada da ¢e implementacija biti gotova do
kraja godine, a sve u svrhu pobolj$anja usluge i boljih uvjeta pogotovo u skladistenju
ribe.

Predsjednica NO-a zatraZila je, bez obzira Sto je rije¢ o informacijama, dostavu
elaborata o procjenama vrijednosti za prodajna mjesta i opremu za obavljanje
komunalne djelatnosti trznice na malo, jer se u prate¢éem obrascu za navedenu tocku
dnevnog reda, isto navodi kao prilog.



Obzirom da nije bilo primjedbi, Nadzorni odbor jednoglasno donosi sljede¢u

ODLUKU broj 117

Prihvaca se informacija o namjeri zaklju¢ivanja kupoprodajnih ugovora za
prodajna mjesta i opremu za obavljanje komunalne djelatnosti trznice na malo

Ad.7. Informacija o zaklju€enim ugovorima o zakupu poslovnih prostora i ugovorima
o zakupu Trznice Donja Vezica i Trznice Zamet, izvijestio je direktor Zeljko Smojver

Direktor je izvijestio Nadzorni odbor o sklopljenom kupoprodajnom ugovor za TrZnice
Zamet, te o predugovoru za Trznicu Donja VezZica. Direktor je istaknuo kako se zbog
pravnog postupka koji traje, za Trznicu Donja Vezica nije mogao sklapati ugovor u
kupnji, buduéi da na nekretnini postoji zabiljeZzba. Iz toga razloga napravljen je i
elaborat procjene spomenute nekretnine.

Kako bi se osigurao neometani kontinuitet obavljanja djelatnosti trznica na malo,
Rijeka plus d.o.o. je od TD Trznica Rijeka d.o.0. koje je do 17.07.2017. godine,
obavljalo koncesiju komunalnu djelatnost trznice na malo, u zakup uzelo poslovne
prostore koji su i do 17.07.2017. godine koris$teni za obavljanje komunalne djelatnosti
trZznice na malo.

RijeC je o prostorima u Demetrovoj ulici.

1. Povrsina 53m2 garaza/radiona

2. Povrsina 13m2 za pranje kaseta

3. PovrSina 57m2 za skladistenje vaga
4. Povrsina 24m2 za garderobu radnika

Za zakup navedenih prostora ukupne povrSine 147m2, Rijeka plus d.o.0. placa
mjeseénu zakupninu u iznosu od 1.176,00 eura

Drustvo Trznice Ana d.o.0. u meduvremenu je pripojeno drustvu Ana d.o.o., je drustvo
Ana d.o.o. univerzalni pravni sljednik drustva TrZnice Rijeka d.o.o., te je kao takav
nositelj svih prava i obveza koje je ranije imalo drustvo Trznice Rijeka d.o.o.

Rijeka plus d.o.0. je u zakup uzelo i lokacije trznica Zamet i Donja VeZica. Kako je
ocijenjeno da postoji interes gradana i zakupnika za daljnjim postojanjem navedenih
lokacija, pristupilo se pregovorima oko moguénosti kupoprodaje.

Istaknuto je kako za lokaciju Trznice Zamet ne postoji prepreka za kupoprodaju, dok
je nakon imovinsko-pravne provjere za Trznicu Donja VeZica utvrdeno necjelovito
vlasnistvo, odnosno spomenuta trznica nije u potpunosti u vliasnidtvu drustva Ana
d.o.o., ve¢ postoje i suvlasnici. Zbog navedenog, utvrdeno je kako je jedino
svrsishodno vlasniku ponuditi zaklju€ivanje predugovora o kupoprodaji, kojim bi se
predvidjela obaveza ugovornih strana da tek nakon uredivanja imovinsko-pravnih
odnosa pristupe zakljucivanju ugovora o kupoprodaji.



Istaknuto je kako po predugovoru Rijeka plus d.o.o0. nema nikakvu obvezu placanja za
Trznicu Donja VeZica, ve¢ samo za Trznicu Zamet.

Na pitanje ¢lana NO-a Danijela Frke, je li utvrden rok za rie$avanje problema, direktor
je odgovorio negativno, buduci da je rije€ o sloZenom sudskom sporu.

Buduci da je kupnja Trznice Donja Vezica u Planu poslovanja Drustva, svakako se
nadamo da ¢e pravni spor biti gotov do kraja godine, zakljucio je direktor.

Obzirom da nije bilo primjedbi, Nadzorni odbor jednoglasno donosi sljiedeéu

ODLUKU broj 118

Prihvaca se informacija o zakljuéenim ugovorima o zakupu poslovnih prostora
i ugovorima o zakupu Trznice Donja Vezica i Trznice Zamet

Pod to¢kom 8 razno, direktor je kratko izvijestio da su projekcije raéuna dobiti i gubitka
za 2017. godinu pozitivne.

Sjednica je zavrsena u 9:45 sati.
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